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Prédio corporativo do Leblon bate recorde de

preco no Rio e ‘encosta’ na Faria Lima

Fundo da Vinci vendeu metade do BM 336 por R$ 112 milhdes, ou R$ 46,5 mil
por metro

Por Rennan Setti
09/04/2024 05h34 - Atualizado

https://oglobo.globo.com/blogs/capital/post/2024/04/predio-corporativo-do-leblon-bate-recorde-de-preco-no-rio-e-encosta-na-faria-lima.ghtml 1/8


https://oglobo.globo.com/brasil/
https://oglobo.globo.com/rio/
https://oglobo.globo.com/mundo/
https://oglobo.globo.com/economia/
https://oglobo.globo.com/saude/
https://oglobo.globo.com/cultura/
https://oglobo.globo.com/esportes/
https://oglobo.globo.com/blogs-e-colunas/
https://oglobo.globo.com/opiniao/
https://oglobo.globo.com/clube-o-globo/
https://oglobo.globo.com/blogs/
https://oglobo.globo.com/blogs/capital/
javascript:window.open(window.clickTag)
javascript:window.open(window.clickTag)
https://oglobo.globo.com/
https://oglobo.globo.com/blogs/capital/

09/04/2024, 07:26 Prédio corporativo do Leblon bate recorde de prego no Rio e ‘encosta’ na Faria Lima

BM 336, sede da Vinci Partners, no Leblon — Foto: Reproducao

CONTINUA DEPOIS DA PUBLICIDADE

Um fundo imobiliario da Vinci Partners vendeu 49% do prédio no Leblon
onde a propria gestora esta sediada, em uma transacao de R$ 112 milhoes.
A cifra que mais chama atencao, no entanto, é outra: a transacao saiu por

R$ 46.495 o metro quadrado. Trata-se de um recorde para lajes

https://oglobo.globo.com/blogs/capital/post/2024/04/predio-corporativo-do-leblon-bate-recorde-de-preco-no-rio-e-encosta-na-faria-lima.ghtml 2/8


https://www.facebook.com/dialog/share?app_id=289255557788943&href=https://oglobo.globo.com/blogs/capital/post/2024/04/predio-corporativo-do-leblon-bate-recorde-de-preco-no-rio-e-encosta-na-faria-lima.ghtml%3Futm_source%3DFacebook%26utm_medium%3DSocial%26utm_campaign%3Dcompartilhar
https://twitter.com/intent/tweet?text=O%20Globo:%20Pr%C3%A9dio%20corporativo%20do%20Leblon%20bate%20recorde%20de%20pre%C3%A7o%20no%20Rio%20e%20%E2%80%98encosta%E2%80%99%20na%20Faria%20Lima&url=https://oglobo.globo.com/blogs/capital/post/2024/04/predio-corporativo-do-leblon-bate-recorde-de-preco-no-rio-e-encosta-na-faria-lima.ghtml%3Futm_source%3DTwitter%26utm_medium%3DSocial%26utm_campaign%3Dcompartilhar
https://api.whatsapp.com/send?text=https://oglobo.globo.com/blogs/capital/post/2024/04/predio-corporativo-do-leblon-bate-recorde-de-preco-no-rio-e-encosta-na-faria-lima.ghtml%3Futm_source%3DWhatsapp%26utm_medium%3DSocial%26utm_campaign%3Dcompartilhar
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuN8U4r5r29Qla672x_78nz0KuO9Avnjnl6R0_Icz8Tu_cABRJ2t6cShIUcAqlmCdwKUpRUqAjm0lyiQjm7p1d2-_qzzTB_RlVYvDnCc8nC2MjEm4HwzCrmUZiqzJpI3QHKiEv8ASs7L4YA6Es1OVsx8sPlpBWl4M-rmqS9TBnm4BRW7J01iz-VUbxo-B8n8-b_3pwQklleEzhfkzefDBWfO2q7pI1-F9SCs5_Frt0vfORx-efQwiA0Saz3ginAE7_BUbEhj0WxJXitEzItQkgPO_vkIWl8-RFIILTPFGhNVlMu8YnNUs7Yly2pNciN1PxGMW5oi1jwJaSVVDIPlJDk4LeRH8QomVKkQSfX1yfSlZDtbX4FRJnQtlmG9U1jzBlC2yPnTQ7oDuNOsl7wDM4K2q_KD77R6WL0XA&sai=AMfl-YR3PUNtXYQJWBzHvq7SQoyWZskTYTFEOAnWmcMsPIHkhkk33_in8UqOuQ1cy3UYljVOaaAHbpsIxuhP4IjBeXdySgP8eQTAPneugjbYu_w2JTWW0TUvZ-7zQum5StnuhVxzaibrcoi3nF6PWw97-ayGGoPkZleZ&sig=Cg0ArKJSzIqcM_l0IDyM&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://bit.ly/49iCsNw
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuN8U4r5r29Qla672x_78nz0KuO9Avnjnl6R0_Icz8Tu_cABRJ2t6cShIUcAqlmCdwKUpRUqAjm0lyiQjm7p1d2-_qzzTB_RlVYvDnCc8nC2MjEm4HwzCrmUZiqzJpI3QHKiEv8ASs7L4YA6Es1OVsx8sPlpBWl4M-rmqS9TBnm4BRW7J01iz-VUbxo-B8n8-b_3pwQklleEzhfkzefDBWfO2q7pI1-F9SCs5_Frt0vfORx-efQwiA0Saz3ginAE7_BUbEhj0WxJXitEzItQkgPO_vkIWl8-RFIILTPFGhNVlMu8YnNUs7Yly2pNciN1PxGMW5oi1jwJaSVVDIPlJDk4LeRH8QomVKkQSfX1yfSlZDtbX4FRJnQtlmG9U1jzBlC2yPnTQ7oDuNOsl7wDM4K2q_KD77R6WL0XA&sai=AMfl-YR3PUNtXYQJWBzHvq7SQoyWZskTYTFEOAnWmcMsPIHkhkk33_in8UqOuQ1cy3UYljVOaaAHbpsIxuhP4IjBeXdySgP8eQTAPneugjbYu_w2JTWW0TUvZ-7zQum5StnuhVxzaibrcoi3nF6PWw97-ayGGoPkZleZ&sig=Cg0ArKJSzIqcM_l0IDyM&fbs_aeid=%5Bgw_fbsaeid%5D&adurl=https://bit.ly/49iCsNw
https://oglobo.globo.com/
https://oglobo.globo.com/blogs/capital/

09/04/2024, 07:26 Prédio corporativo do Leblon bate recorde de prego no Rio e ‘encosta’ na Faria Lima

4 i1 u;.u.;u, vy u\guu AL11LIALIVLLUIL U UL VAULUYU 1L (LtUuLryv.e

e LEIA MAIS: A ‘butique’ por tras da venda do prédio mais caro do Brasil

O edificio em questao é o BM 336, na Av. Bartolomeu Mitre, ao lado da
Praca Antero de Quental. Desenvolvido por outro fundo da Vinci e entregue
em 2016, o prédio foi o primeiro projeto na América do Sul do arquiteto
americano Richard Meier, vencedor do prémio Pritzker. A metragem total é
de 4.916 m2 (Area BOMA, que soma as areas privativas e comuns),
distribuidos por 10 pavimentos. A classificacao é AAA (“triple-A”, no jargao

de mercado), que designa as lajes de mais alto padrao.

A proépria Vinci € a principal ocupante do BM 336, que também € o
endereco da seguradora Austral, da estatal norueguesa de energia Statkraft

e da gestora de recursos Capstone.

Fundo da Valora comprou
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em informacdes do mercado imobiliario SiiLA. E também maior que o de
muita transacao importante ocorrida na Faria Lima, que concentra os
prédios corporativos mais caros do pais. No ano passado, quando um grupo
de investidores comprou fatia de 62% da torre Infinity, o metro quadrado

saiu a R$ 39,2 mil.

Mas a Faria Lima vem surpreendendo para cima, recentemente. A comecar
pelo cheque de R$ 1,5 bilhao dado pelo Itad para abocanhar sua propria
sede paulistana, em transacao que, segundo a SiiL.A, ficou no patamar
recorde de R$ 63.809/m2. No ano passado, a média da regiao ficou em R$
53 mil, de acordo com a consultoria. E, recentemente, o fundo VBI Prime

Properties comprou do 9° ao 12° andar do prédio paulistano Vera Cruz por
R$ 49.052/m2.

No caso do Leblon, o fundo vendedor foi o Vinci Offices FII (VINO11), que
era dono de todo o prédio e mantera o controle com 51% de participacao
depois da operacdo. Na outra ponta esta o Valora Renda Imobiliaria
(VGRI11), novo fundo que acaba de levantar R$ 335 milhdes em sua
primeira emissao de cotas. O prédio do Leblon vai compor o portfélio do

veiculo, que, no fim do ano passado, pagou R$ 750 milhoes por cinco
prédios em Sao Paulo de um fundo do BTG Pactual (BRCR11).

Segundo a Vinci, seu custo médio para ter 100% do BM 336 foi de R$
29.739/m2. Quando adquiriu o terco que ainda nao tinha do edificio, pouco
antes da pandemia, a cifra foi de R$ 39.503/m2.

'Sinalizacdo para investidor'

O valor final ficou 4% acima do laudo de avaliacdo, disse a gestora. A taxa

de capitalizacao — cap rate, que compara a renda gerada pelo imével em um
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— Vendemos acima do valor patrimonial marcado no fundo, que, por sua
vez, estd negociado na Bolsa com um desconto grande em relacao a esse
valor patrimonial. Logo, a operacao sinaliza para o investidor que o valor da
cota nao esta fazendo sentido — argumenta Leandro Bousquet, socio da
Vinci e responsavel pela area imobiliaria da gestora criada pelo ex-

banqueiro Gilberto Sayao.

O valor de R$ 112 milhdes foi dividido em parcelas. O Vinci Offices recebeu
45% do total na sexta-feira passada e tera o restante dividido em dois

pagamentos: 25% daqui a um ano e 30% em abril de 2026.
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